A V121kozmuvagy0n-ertékelés
idokozi tapasztalatai

Szerzok: Kovacs Karoly BDL Kft. ligyvezetd igazgatd

Fiistos Andras vagyonértékesitési lizletag-vezetd

OSSZEGZES

A cikk a vizikozmi-torvénynek, illetve végrehajtasi ren-
deletének megjelenését kovetd vagyonértékelések tapasz-
talatait foglalja 6ssze. A szerz6k a magyarorszagi 6sszes
vizikézmi-vagyon mintegy harmadat érint6 felmérésben
vettek részt, vagy kozvetleniil miikodtek abban kozre. A
tapasztalatok dsszegzése alapjan kijelenthetd, hogy helyes
volt mindazon toérekvés, amely atfogd hazai kozmiiva-
gyon-felmérésre és -értékelésre vonatkozott. A cikk igyek-
szik rairdnyitani az érintettek, a tulajdonosok, az tizemel-
tetdk, a szakigazgatdas és a kozremiikodok figyelmét a mi-
szakilag és modszertanilag megalapozott vizikdzmiiva-
gyon-értékelés jelentGségére.

ATFOGO KOZMUVAGYON-FELMERES

A szakigazgatasnak a kozmiivagyon atfogd felmérésére
vonatkozo6 toérekvése az eddigi tapasztalatok alapjan egy-
értelmtien helyesnek bizonyult. A tobbszori tulajdonos-
valtas, a szétaprézodott tulajdonosi szerkezet, a tulajdo-
nos és a bériizemeltetd vagyongazdalkodasi felelGsségei-

nek (potlas versus karbantartds) tisztdzatlansaga, szinte
feloldhatatlan ellenérdekeltsége miatt a vagyongazdalko-
déas (a vagyonnyilvantartast6l az értékfenntartasig tart6)
teljes vertikumaban komoly hidnyossagokat halmozott fel
a vizikdzmii-vagyonnal kapcsolatban.

MUSZAKI ALAPOKON TORTENO
VAGYONERTEKELES

A vizikdézmiivagyon-értékelés az ellatasi rendszerek (ér-
tékelési egységek) miiszaki lehatdrolasaval, az értékelés
miiszaki alapokra valo helyezésével, a meglévd nyilvan-
tartasok feldolgozaséaval kell, hogy torténjen. Hiszen csak
igy pontosithatok a miiszaki és szamviteli nyilvantartasok
kozott meglévd jelentds, esetenként akar a 40%-ot megha-
ladé hosszbani eltérések.

A pétlasi érték is csak a pdtoland6 miiszaki tartalom
ismeretében értékelhetd, marpedig a hosszu, sok esetben
50 évet is meghaladé élettartamu eszkdzok esetén sem az
eredeti épitési anyagok (azbesztcement, 6lom stb.) és
technolégiak (falazott egyedi csatornaszelvények stb.),
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sem az alkalmazott tisztitasi technolégidk és kiépitett ka-
pacitasok nem felelnek meg a jelenkor kovetelményei-
nek.

A dont6en mélyépitési 1étesitmények bekeriilési kolt-
ségei is csak korldtozottan tipizdlhatok. Az avultsag
(kopas, alkalmassag, kapacitasmegfelel6ség) mértékének
meghatdrozasa tobbszordsen dsszetett miiszaki mérlege-
lést és értékelést igényel.

A vezetékhalozatok és miiszaki berendezések allapotat
szamtalan miiszaki és kornyezeti jellemz6 befolyasolja, a
funkcionalis avulasi kategériaként értékelendd viztiszti-
tas-technologiai megfelel6ség vizsgalata is alapvet6en
miiszaki értékelést kivan.

Funkcionalis avulasi kategdriaként értékelendd tovab-
ba a kihasznalatlan, s6t sok esetben karos mellékhatasok-
kal jar6 tobbletkapacitasi megfelel6ség (pl. a fogyasztas
csokkenése miatt tilméretezetté valt haldzati elemek),
emellett az atmérdtartomany értékelése tobbszor a halo-
zat hidraulikai méretezési modellezését igényli.

A TORVENYI KOTELEZETTSEG
TELJESITESE

A vizikdzmi-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. tor-
vényben (a tovabbiakban Vksztv.) eldirt (és id6kozben
rendeletileg is szabalyozott) gordiilé fejlesztési tervezés
(GFT) a vagyonértékelés soran feltarando és értékelendd
adategyiittesre épiil.

Sajnalatos mddon a Vksztv. megjelenése (2011. XII.
31.), a vagyonértékelésre vonatkozo végrehajtasi jogsza-
baly* megjelenése (2013. V. 29.) és a GFT-re vonatkoz6
rendelkezések** megjelenése (2014. XI. 26.) kozott je-
lent6s idBeltolédas volt, igy a vagyonértékelések adat-
feltarasi és -feldolgozasi mélységében, minéségében je-
lent6s eltérések vannak. A Magyar Energetikai és Koz-
mii-szabdlyozasi Hivatal (MEKH) szakmai férumokon
ismertetett tapasztalatai alapjan szdmos kozmirendszer
értékelését kell(ett) tjraértékelésre visszakiildeni.

fgy alakulhatott ki, hogy a GFT végrehajtasara vonat-
kozoan megjelent miiszaki tartalmi és koltséghatékonysa-
gi kovetelmények a vagyonértékelés sordn mar egyértel-
miien sziikségessé teszik az un. miszaki/fizikai avultsag
mellett a funkcionalis avultsag vizsgalatat is.

A ViZIKOZMUVAGYON-ERTEKELES
EDDIGI TAPASZTALATAI

A tobb szempontu integralt kozmiivagyon-értékelési
(TIKA) szoftver tamogatasaval értékelt és abban felhal-

mozott, illetve kezelt mintegy 30 ezer km kozmiivezeték,
ezernél tobb telepiilés vizikozmi-adatainak feldolgozasa
és integracidja soran szerzett megfigyelések alapjan az al-
talanos értékelési tapasztalatokat dsszegezziik a kdvetke-
z6kben.

A szolgaltatott térképek adatminéség és teljes-
koriiség tekintetében

Az adatszolgaltatas min6sége agazatonként eltér, az lize-
meltetdi jogallas tekintetében orszagosan dltalanossagban
jelentds adathidnyokkal lehet taldlkozni. Az adatszolgal-
tatasi kotelezettség az onkormanyzaté, de az adatokat jel-
lemzben az iizemeltetd adja. A vagyonértékelés alapjat
képez6 térképi allomanyok esetében az atadott térképek
egyharmada nem felel meg a vagyonértékelés minimalis
kovetelményeinek, e térképek teljes digitalis felallitasat,
illetve feldolgozasat kell elvégezni. Az atadott térképek
33%-a valamilyen papiralapon meglévd térképi doku-
mentacio, amelynek adattartalma hianyos.

Egyiittmi(ikodés a tulajdonos 6nkormanyzatokkal
A telepiilések az altaluk egyedileg, 6nalldan torténé be-
szerzés esetén sokszor nem kovetik a meglévd vizikoz-
mii-rendszeri lehatarolasokat. A palyaztatéas soran a szak-
mai szempontok hattérbe szorulnak. A telepiilések 6nallé-
an végzett vagyonértékeléseinek iiteme is 1ényegesen el-
maradt a mas konstrukcioban (csoportos megrendelés,
tizemeltetdi kozremiikodés stb.) végzett vagyonértékelé-
sekét6l. Az onkormdanyzatok egyedi, egy telepiilésre vo-
natkozd megrendelése alapjan végzett vagyonértékelések
mindossze 5%-at teszik ki a teljesitett feladatnak..

Egyiittmiikodés az iizemeltetékkel

A vagyonértékelés esetén el6nyt jelent az iizemeltetd
részvétele a folyamat el6készitésében és elvégzésében.
Az lizemeltetd tapasztalatanak birtokdban megalapozot-
tabb vagyonértékelések késziilhetnek. A vagyonértékelt
telepiilések 24%-aban tortént lizemeltetGvaltas, ebben az
esetben az elkészitett vagyonleltar szolgaltatta az j tize-
meltetési szerz6dés mellékletét és a bérleti dij valos pot-
lasi igények alapjan torténé megallapitasat.

Az lizemeltetdi visszajelzések szerint a vagyon-
értékelés megkénnyiti a GFT el6készitését

A GFT el6készitését a vagyonértékelések soran elkészi-
tett részletes potlasi tervek tdmogathatjak. Ezek objektu-
monként 50 éves id6tavban jellemzik az értékelt vizikoz-
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*24/2013. (V. 29.) NFM rendelet a vizi kozmiivek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikézmii-szolgaltatok altal kozérdekbél kozzéteendd adatokrol

**Lasd a VIIVA fejezet beiktatasat a vizikozmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (II. 27.) Korm. rendeletbe
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mii-vagyon pétlasi sziikségleteit potlasi érték, miiszaki
tartalom leirdsaval és a po6tlas varhatd id6tartamanak jelo-
lésével. A vagyonértékelés soran a telepiilések 12%-aban
késziilt részletes potlasi terv. Ezen vagyonértékelések
korét kizdrolagosan a KEOP-beruhdazas altal 1étrehozott
és azzal érintett, teljes meglévd vizikézmi-rendszereken
végzett vagyonértékelések jelentik.

A vagyonértékelést megel6z6 egyeztetés fon-
tossdaga

A vagyonértékelés el6készitése soran egyik lényeges
szempont a vagyonleltar atvezethet6sége, megfeleltethe-
t6ségének biztositasa a tulajdonosi és iizemeltet6i nyil-
vantartasokba. Ezekkel az atvezetésekkel megsziinhetnek
a szamviteli és miiszaki nyilvantartdsok kozott jelenleg
athidalhatatlannak t(ind eltérések, megteremthetd a kii-
16nb6z6 nyilvantartasi rendszerek kozotti kapcsolat. A te-
lepiilések nem egészen 10%-aban volt tényleges elvards
ezen atvezetések tdmogatasa a vagyonértékel6k részérol.
A vagyonnyilvantartasok ilyen értelm{i harmonizacidja
révén kezelhet6 a rendszerfiiggetlen vizikdzmi-eszk6zok
elkiilonitése, a szamviteli integrdacid, a rekonstrukciok
megbizhato és folyamatos szamviteli atvezetése.

A folés, illetve lizembiztonsagot és vizbiztonsa-
got befolyasolé téobbletkapacitasok visszavétele
esetén jelentkezé potlasiérték-valtozasok vizs-
galata az atfogé vagyonértékelések eredmé-
nyeit alapul véve, avagy: , Mit is jelent (beruha-

zasi koltség %-ban) egy-két atmérétartomany
csokkentése?”

Az elmult években tapasztalt vizfogyasztasok alapjan meg-
allapithatjuk, hogy a 60-as, 70-es években épiilt, eloszto-
halézati szerepet betoltd, az akkori fogyasztasi igények
alapjan méretezett DN 80 és DN 100 atmérdjli vezetékek
napjainkra tilméretezetté valtak, ezen mérettartomanyok
nagy részben a tliziviz-ellatas miatt indokoltak.

A DN 100 és ez alatti atmérétartomany csokkentésével,
valamint a tliziviz-igény alternativ modon t6rténd biztosi-
tasaval (egyedi tliziviz-tarozok létesitésével) a tartdzkoda-
si id6 csokkentése mellett 20-25%-0s beruhdzdsi megta-
karitast lehet elérni, ami nagysagrendileg az elkdvetkezd
10-15 év pétlasi sziikségleteivel azonos volumenti.

A vagyonérték-valtozassal kapcsolatos tapasz-
talatok

Tapasztalataink alapjan a korabbi nyilvantartasi érték at-
lagosan 55%-a a valds vagyonértéknek az egyszertisit6 és
altalanosito koriilményeket tekintve. A nem valds értéken
nyilvantartott vizi kézmiivek kdvetkeztében a jelenlegi
(vagyonértékelés el6tti) nyilvantartdsi érték alapjan elsza-
molhaté és rekonstrukciéra fordithatd értékcsokkenés
atlagosan 38%-a a vagyonértékelés alapjan elszdmolha-
té amortizacionak.

A vagyongazdalkodassal kapcsolatos tapaszta-
latok

A vagyongazdalkodas fenntarthat6sdgéban a vagyonérté-
kelések hozadéka a megalapozott vagyonleltarakbdl szer-
zett informacid. Az a folyamat, ami a miiszaki nyilvantar-
tasok feldolgozasa, az atfogd vagyonértékelés lefolytata-
sa és a szamviteli integracio tdmogatasa révén eldall,
hosszud tdvon megalapozza az iizemeltet6k gazdalkodasi
koriilményeit. Megyei jogu varos szinten is mar rendelke-
zésre all az a tapasztalat és munkareferencia, amely be-
mutatja, hogy végigvihet6 a komplex vizikdzm{-rendszer
vagyongazdalkodasanak megalapozdsa az atfogd va-
gyonértékelés altal, a megyei jogt varos meglév6 komp-
lex vagyonnyilvantartasi rendszerének tiikkrében is! A je-
len gazdalkodasi kornyezetben is fokozatosan el6térbe
keriil az tizemeltetés formai kovetelményein tdl az is,
hogy a tulajdonosok és az iizemeltet6k a vagyongazdal-
kodasukat megalapozottan folytathassak.

Tapasztalatunk alapjan nyugodtan kijelenthetjiik, hogy a
megfelelGen elvégzett vagyonértékelés és az arra épiilo
gordiil6 fejlesztési tervezés egysége teremti meg a fenn-
tarthatd és integralhat6 vagyongazdalkodas alapjait, ami
egybevag a kornyezettudatos és biztonsagos tizemeltetés
igényével, a szakigazgatas torekvésével.

2015. januar-februar ZIP Magazin | 33



